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Haushalterische Bodennutzung heute

Mit Siedlungsentwicklung nach innen konnen Probleme geldst werden:

Siedlungen sind energetisch erneuerungsbeduirftig

Wohnungsgrundrisse demodiert (kleine Bader und Kluchen, fehlender
Stauraum, fehlende oder zu kleine Balkone)

Zu viele 3- und 3,5- Zimmerwohnungen: Heute nicht mehr geeignet flr
Familien

Verlarmung
Siedlungen schopfen ihr stadtebauliches Potential nicht aus
Wenig urban, keine Interaktionsdichte

Reizarmes Wohnumfeld, Aussenraum von Parkplatzen gepragt
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Problemfelder und zentrale Fragen

...Sie wirft aber auch Probleme auf:

® Mehr Menschen auf gleichem Raum
Ubernutzte 6ffentliche Raume
Kapazitaten von Strassen und OV

® Unterbauung durch Einstellhallen — Verlust des Baumbestands
®m Verdrangung (Abriss geht haufig mit Zielgruppenanderung einher)
® Neubaumieten sind hoher als Altbaumieten
m Widerstande der Bevolkerung
m |dentitatsverlust von Quartieren
m Stadtebauliches Patchwork: Passt das Neue zum alten?
B Qualitat des Wohnumfelds
M HSR

HOICHSCHULE FOR TECHNIK

. . RAPPERSWIL

FHO Fachhachschube Ostschweiz



Problemfelder und zentrale Fragen

B Qualitat des Wohnumfelds
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Beqgriff und Bedeutung des Wohnumfelds

Was ist das Wohnumfeld?

Das Wohnumfeld bezeichnet die Freiraume im Umfeld der Wohnung.

Der private Bereich des Wohnumfelds befindet sich in unmittelbarer Umgebung
der Wohnung auf der privaten Parzelle.

Der offentliche Bereich des Wohnumfelds definiert die Freiraume der
Gemeinde: Platze, Grunraume, Parks und Strassen.
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Begriff und Bedeutung des Wohnumfelds

B Wohn- und Spielstrassen, Blockinnenbereich,...
ow—_

OFFENTLICH:

Parks, Strassen’ Splel_ und Sportfléchen (Grafik adaptiert nach: Bayrisches Staatsministerium des Innern)
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Beqgriff und Bedeutung des Wohnumfelds

Lebensqualitat:
Aufenthalt im Freien, unersetzbares Angebot fur wenig mobile

Bevdlkerungsgruppen

Zusammengehaorigkeit:
Nachbarschaft spielt sich im Wohnumfeld ab.

Verkehrsreduktion:
Ermaoglicht Naherholung ohne mehr Freizeitmobilitat

Stadtentwicklung:
Hohere bauliche Dichten erfordern Gegengewicht: Wohnumfeld
als Indikator fur Qualitat in der Stadtentwicklung
Schrumpfung darf keine ungenutzten / sozial unkontrollierten
Areale zurlcklassen
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Wie bewertet man Wohnumfeldqualitat?

Drei Schritte:

1. Systematisierung des Raumes

2. Objektivierung der Betrachtung

3. Transparenz in der Bewertung
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Wie bewertet man Wohnumfeldqualitat?

Quelle: maps.google.ch’

Siedlung Hardegg in Bern und Kdniz
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bewertet man Wohnumfeldqualitat?

o
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Wie bewertet man Wohnumfeldqualitat?

1. Systematisierung des Raums:

Bereiche und ihnen zugehdrige Elemente

4 Il Il Il Il Il N I .y

Privater Bereich
(Garten, Terrasse) I

QS Il TN TN N N N O Sy

Raumgliedernde
Elemente [

----------J

n HSR
HOCHSCHULE FOR TECHMIK

. . RAPPERSWIL

FHO Fachhacnsonube Ostschweiz



Wie bewertet man Wohnumfeldqualitat?

Terrasse / Balkone im Erdgeschoss: Eine private,
zur Wohnung gehotrende Flache, die vom

4" Em Em Offentlichen Raum abgetrennt ist.
[ Privater Bereich

‘_ (Garten, 'Ler_raisi)_." Garten am Haus: Ein privater, zur Wohnung

gehdrender und daran angrenzender Garten, der
vom Offentlichen Raum abgetrennt ist.

Siedlung Hardegg, Bern
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Wie bewertet man Wohnumfeldqualitat?

Pflanzliche oder bauliche Elemente, die den
Aussenraum unterteilen und das Ruckgrat seiner

I" - ;a:m- Fed-eF] d-e- "| raumlichen Gliederung bilden, z.B. Mauern,
Ig I Rankgeruste, Velounterstand, streng geschnittene
‘_ —— E e_m_erie_ —— Hecken oder frei wachsende geradlinige
Strauchgruppen oder auch horizontale
Abstandsgrinflachen
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Wie bewertet man Wohnumfeldqualitat?

Bereiche Elemente

QS Il D NN N O O O S Sy

Eingangsbereich [
Il Il I I DN D DD B . J

4 HEl Il Il NN S S Sy

Veloabstellplatz I

----------J

45 Il NIl NN N N N Sy

Raumgliedernde 1
Elemente I
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Wie bewertet man Wohnumfeldqualitat?
[ __?”} Y

QS Il Il I S S S Sy

i Eingangsbereich [

----------J

Hauseingang mit der dazugehorigen Flache
einschliesslich Weg zum Hauseingang .
Wegebreite und Materialitat lassen maoglichst
auch andere Nutzungen zu.
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Wie bewertet man Wohnumfeldqualitat?

’---------

|
i Veloabstellplatz I

----------J

Ort, an dem Velos gesichert abgestellt werden kdnnen.
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Wie bewertet man Wohnumfeldqualitat?

Bereiche: Elemente:

Spielangebote Kleinkinder

Spielangebote Kinder

Ruckzugsflachen

- b

Aufenthaltsbereiche

Begegnungszonen

- .
------------‘
I

Multifunktionsflachen

e aam

=

Raumgliedernde Elemente [
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Wie bewertet man Wohnumfeldqualitat?

f

l Spielangebote Kleinkinder :
Diese Flache liegt in Sicht- und Rufweite moglichst vieler
Wohnungen, bietet wenige Gefahrenquellen sowie
Sitzgelegenheiten fur Aufsichtspersonen. Gleichzeitig ist sie partiell
beschattet (Bereich Sandkasten).
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Wie bewertet man Wohnumfeldqualitat?

i

B T | ol ——

“w
1
5

Spielangebote Kinder

[
-----------,

Diese Flache bietet eine
«kalkulierbare» Gefahr,
ein vielfaltiges Angebot und
unterschiedliche soziale
Raumerlebnisse.
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Wie bewertet man Wohnumfeldqualitat?

R

Ruckzugsflachen |

ar| % "“"E“ .f.; Geschiitzte und wenig

%44 einsehbare Flachen fur den

‘" W Einzelnen oder kleine Gruppen
! mit Sitzplatzangebot. Sie kann

__ abgelegen positioniert sein.
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Wie bewertet man Wohnumfeldqualitat?

------------\

] Aufenthaltsbereiche I

A" & K B & & B B §F R B R O

Flachen, die gut einsehbar und gut
erreichbar sind und als Orte der
Kommunikation genutzt werden kdnnen
(unabhangig vom Alter).
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Wie bewertet man Wohnumfeldqualitat?

‘------------‘

I Begegnungszonen I

AT T T T R R T ars
Diese Flachen sind Orte der Kommunikation und der
Begegnung zwischen den Siedlungsbewohnern, aber
auch zwischen den Bewohnern der Siedlung und den
Bewohnern aus der Umgebung.
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Wie bewertet man Wohnumfeldqualitat?

Multifunktionsflachen

- e ‘ -

B \\ulitfunktionale Sportplatze

E5 4 Ve Grdssere Rasenflache
Fouat Sy Ay . ; N/

—— ..

Temporére Brache/ Flachen zur Aneignung [ Quellfytoi: riabs sghfle oh
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Wie bewertet man Wohnumfeldqualitat?

2. Objektivierung der Betrachtung

Nutzungsqualitat:

Sie beschreibt, inwiefern das Wohnumfeld den Bedurfnissen und Nutzungs-
vorstellungen der Bewohner entspricht. Da im Rahmen der Bewertung nicht auf die
konkreten Bedurfnisse der Bewohner einer bestimmten Wohniberbauung
eingegangen werden kann, werden Kriterien der Freiraumplanung flr eine
bedrfnisgerechte Gestaltung verwendet.

Gestaltqualitat:

Sie beschreibt die Attraktivitdt des Wohnumfelds. Ein gut gestaltetes Wohnumfeld
ist nicht primar ,schon“ sondern es ,funktioniert” — in Bezug auf eine Vielfalt von
unterschiedlichen miteinander korrespondierende Aspekten.

Immissionslage:

Sie beschreibt, inwiefern das Wohnumfeld durch Umwelteinfliisse, die aus der
Lage der Siedlung im Raum resultieren, beeintrachtigt wird.
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Wie bewertet man Wohnumfeldqualitat?

Aspekte der Nutzungsqualitat

Raumliche Anordnung: Ablesbarkeit, sinnvolle Zusammenfassungen und
Trennungen

Uneingeschrankte Nutzbarkeit und Pflegezustand: Einfluss der
Angebotsqualitat auf die Nutzung

Angemessene Grdsse: In Bezug zu Lage, Bewohnerzahl und
Zusammensetzung

Anpassungsfahigkeit: Einfache Veranderbarkeit, diversifiziertes Angebot
und nutzungsoffene Bereiche

Sicherheit: subjektiv (Einsehbarkeit) und objektiv (Stolperfallen etc.)
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Wie bewertet man Wohnumfeldqualitat?

Aspekte der Gestaltqualitat

Gesamtheitliches Siedlungsbild: pragende Gesamtidee erkennbar.

Raumlicher Zusammenhang: intuitiv erfassbares Wegenetz und
Anbindung an das tUberortliche Wegenetz, sinnvoll gestaltete Ubergange.

Identifikation: unverwechselbare Merkpunkte und eindeutige
Gestaltungselemente.

Material — und Alterungsbestandigkeit: Patina statt Verfall

Betrieb/ Unterhalt: Keine Einbussen in der Gestaltqualitat durch
Vernachlassigung der Pflege
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Wie bewertet man Wohnumfeldqualitat?

Aspekte der Immissionslage

Larmimmissionen
Geruchsimmissonen
Schadstoffimmissionen
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Wie bewertet man Wohnumfeldqualitat?
3. Transparenz der ertung am Beispiel

s f___,‘ ; ‘/Z’i , -- "fﬁ.—i #:?_r:‘ "‘L ! e =
’ o : ; #i »

HSR

HOCHSCHULE FOR TECHMIK
RAPPERSWWIL

FHO Fachhachschube Ostschweiz




Wie bewertet man Wohnumfeldqualitat?

Beispielbewertung der Nutzungsqualitat des Elements ,Spielangebote fir Kinder*

|nurzUNGSQUALITAT
: |3 £
- 598
HEEEN
2 4 °
g ¥ s |33
1 |80
L 1HE:
|23 | £ A HE _ | ;
Siedlungsgemeinschaft funktionsbestimmt S : < e

Spielangebota fir Kinder
ab 5 Jahre
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Wie bewertet man Wohnumfeldqualitat? :

umliche Anordnung und

uordnung

" d

:

Siedlungsgemainschaft funktionsbestimmt

Spielangebote fir Kinder
ab 5 Jahre
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Wie bewertet man Wohnumfeldqualitat?

Raumliche Anordnung und

Siedlungsgemainschaft funktionsbestimmt

Spielangebote fir Kinder
ab 5 Jahre

Raumliche Anordnung und Zuordung sehr gut

B Spielinseln als solche ablesbar.
m Verschiedene Angebote an mehreren Orten.
B Zuordnung in guter Erreichbarkeit aller Eingéange.

B Angebote miteinander verwoben.
(Wegenetz zu anderen Spielinseln und Siedlungsbach)

m Moglichkeit zum freien Spiel am Wasser.
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Wie bewertet man Wohnumfeldqualitat?

ngeschrankte Nutzbarkeit u.
zustand

=

" d

/ s A y \
Siedlungsgemeinschaft funktionsbestimmt Quelle: mapsgoogle.ch™ . }

s Uneingeschrankte Nutzbarkeit und Pflegezustand gu?

ab 5 Jahre
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Wie bewertet man Wohnumfeldqualitat?

ngeschrankte Nutzbarkeit u.

ik

zustand

Siedlungsgemainschaft funktionsbestimmt

Spielangebote fir Kinder
ab 5 Jahre

Uneingeschrankte Nutzbarkeit und Pflegezustand gut

m Keine Einbussen der Nutzungsmdglichkeiten der Inseln.
B Rasen und Magerwiese gut nutzbar.

B Spielinseln integrieren die Sitzmdglichkeiten flr
Aber-: Aufsichtspersonen (Einfassung=Sitzbank): Dadurch gute

Nutzbarkeit.
B wenig Moglichkeit zum Spiel im Schatten

B keine regengeschitzten Spielbereiche aussen,

B Kleinteiligkeit der Inseln flihrt dazu, dass Kleinkinder haufig die Spielbereiche
wechseln: Einschrankungen fur die Aufsichtspersonen
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Wie bewertet man Wohnumfeldqualitat? :

" d

. rd
o

Siedlungsgemeinschaft funktionsbestimmt Quellél: mab.s‘.gogglle.ch! :
Spiel bote fiir Kind ..
e Angemessene Grosse gut?

ab 5 Jahre
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ngemessene Grosse

F

ichtwert)

Siedlungsgemaeinschaft funktionsbestimmt

Spiel bote fiir Kind .
e “ T Angemessene Grosse sehr gut

® 3000mz2 in der Siedlung, 50 000mM2 in unmittelbarer
Umgebung gegeniber Bedarf von 4500m2.

,,SO”“ (Art. 45.1 BauV Kanton Bern: 15% der BGF vonFamilienwohnungen )
geschatzt 4500 m2 fir alle Kinder (Kleinkinder, Kinder > 5)

ISt
10 Spielinseln a 80m2 plus 2200m2 Bach inkl Béschung =
3000m2, Angebote fir altere Kinder in Umgebung: 50 000m2
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Siedlungsgemainschaft funktionsbestimmt

Spielangebote fir Kinder
ab 5 Jahre

Quellél: mabé‘.gogggle.ch

Anpassungsfahigkeit gut?
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ungsfahigkeit an
ungsanspriiche (2.B.
) u. Bewohnerstrukturen

E:pau
(@) utz

Siedlungsgemainschaft funktionsbestimmt

Spialangebote fir Kinder
ab 5 Jahre

®m vorhanden im Sinne von diversifiziertem Spielangebot bei
Spielinseln und

® Angebot von Spiel am Wasser (unabhangig von Moden)

immer attraktiv.
Aber:

B nicht veranderbar (nur Gerate sind ersetzbar),
B animieren nur teilweise (Bach) zur Aktivitat (graben, bauen, Steine wegtragen etc.)

B In den meisten Fallen nicht vielfaltig bespielbar (sondern gerateorientiert mit
vorbestimmter Verwendung).
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Woflr ist die Bewertung gut?

Es fehlen Beurteilungsgrundlagen. Behorden sind zum Teil wenig
sensibilisiert / verfiugen zum Teil Uber geringe Kompetenz bei der
Beurteilung von Freiraumqualitat. Mit der Anwendung der Matrix kann die
Beurteilungsfahigkeit geschult werden.

Eine transparente Bewertung objektiviert die Qualitatserkennung und
macht sie unabhangiger von ,Moden*.

Damit Behorden Verbesserung einfordern kdnnen, mussen die Mangel
bekannt sein. Eine transparente Bewertung legt die Mangel offen und wirkt
als Controlling - Instrument.

Mit der Matrix wird Eigentiimern verdeutlicht, ob das Wohnumfeldangebot
auch der Bewohnerschaft/angestrebten Zielgruppe entspricht.
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