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Vier Blickwinkel auf das Wohnumfeld
Qualitat « Planung * Marktwert < Kosten




Informationen zum Start

m 1. Thema «Wohnumfeld» und Forschungsansatz
W 2. Stand der Arbeiten und aktuelle Projekte
B 3. Grindung! —und Zukunftsperspektive

® 4. Tagungskonzept und -ablauf




1. Thema und Forschungsansatz

B Wohnumfeld — Definition

Das Wohnumfeld ist der Lebensbereich, der sich raumlich in Sichtweite und in
Fusswegnahe um die Wohnung gruppiert und der bestimmt wird durch die
dem Wohnen zugeordneten Lebensfunktionen. Dieser Lebensbereich wird als
ein Raumsystem verstanden, das privat, gemeinschaftlich und 6ffentlich
genutzt wird und Raum fur Begegnungen, Aufenthalt, Regeneration und
Aktivitat bietet.




1. Thema und Forschungsansatz

B Wohnumfeld — einige Aspekte zur Bedeutung des Themas
Lebensqualitat — Aufenthalt im Freien
Nachbarschaft — Soziale Einbindung
Naherholung ohne mehr Freizeitmobilitat
Alternativlos flr wenig mobile Bevdlkerungsgruppen

Raum unter Druck (Nachverdichtung)




1. Thema und Forschungsansatz

B Forschungsansatz
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1. Thema und Forschungsansatz

Ansatzpunkte fir eine Einflussnahme auf die Wohnumfeldqualitat
B Qualitatsstandards

B Okonomische Anreize

B Planungsinstrumente

B Information und Beratung

B Sensibilisierung




1. Thema und Forschungsansatz

B Differenzierung

Privater Bereich
Freisitzam Haus (Balkon und Terrasse)

Garten, Hausvorbereich, Gemeinschaftsgrin

Offentlicher Bereich:

Wohnstrassen, erweitertes Wohnumfeld

Parks,Strassen, Spiel- und Sportflachen

(Grafik adaptiert nach: Bayrisches Staatsministerium des Innern)




1. Thema und Forschungsansatz

B Private Bereiche des Wohnumfeldes

Spannungsfeld Privateigentum und 6ffentliches Interesse

Wohnumfeld im Privateigentum

Wohnumfeld als 6ffentliches Anliegen

Offentliche Hand kann nicht
beliebig Einfluss nehmen
(Eigentumsgarantie)

Adresse einer Liegenschaft,
Erscheinung eines Quartiers,
Jhalb-offentlicher” Raum




1. Thema und Forschungsansatz

B Private Bereiche des Wohnumfeldes

Einflussmoglichkeiten bei Neuanlage und Bestandesentwicklung

Ansatzpunkt fur die Gemeinde zur
Einflussnahme =» Baubewilligung

Bewilligungspflichtige Vorgaben aus Planungs-
Massnahmen / Baugesuch und Baurecht
(Erstellung, Veranderung)
Beurteilungs-
Qrundlagen
Wiederherstellung eines Planungsinstrumente
bewilligten Zustands (z.B. Gestaltungsplan)
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1. Thema und Forschungsansatz

m Offentliche Bereiche des Wohnumfeldes

Die Bedeutung des o6ffentlichen Wohnumfelds wird auf den
verschiedenen Planungsebenen erkannt. Praktisch stehen in den
Gemeinden der Umsetzung von Qualitatsstandards entgegen:

personelle, finanzielle und zeitlich begrenzte Ressourcen,

ein teilweise geringer Sensibilisierungsgrad,

geringe Flachenressourcen v.a. in Siedlungszentren,

fehlende Koordination zwischen beteiligten kommunalen Amtern,

v.a. quantitativ statt qualitativ definierte Standards.
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2. Stand der Arbeiten und aktuelle Projekte

® Stand der Forschungs-

und Entwicklungsarbeit
(v.a. finanziert von BWO und
Gebert-Rif-Stiftung)

MARKTWERT

Grundlagenermittlung

Datenbank / Analyse Fallbeispiele

Fett Stand der Arbeit

Bedeutung in der
Immobilienbewertung

QUALITAT

Qualitatsstandards

Gestalt-und
Nutzungsqualitat

DATENBANK

Anlage- und
Bewirtschaftungs-
kosten

Einbezug ins
Marketing
Zahlungsbereitschaft

Planungsprozesse

Instrurente & -strategien
Beratungskompetenz

PLANUNG

KOSTEN
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2. Stand der Arbeiten und aktuelle Projekte

Beispiel 1

Bewertungstool fur die privaten Bereiche des Wohnumfeldes
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Ausgleichspotential:
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2. Stand der Arbeiten und aktuelle Projekte

Beispiel 2

Interviewserie mit institutionellen Eigentimern zum Marktwert des
Wohnumfelds




2. Stand der Arbeiten und aktuelle Projekte

M Einige Ergebnisse

Genossenschaften interessieren vor allem die soziokulturellen Aspekte,
Kommerzielle Anbieter der «ordentliche und gepflegte Eindruck» und die
Bewirtschaftungskosten.

Rentabilitat wird als eher gering eingeschatzt — in Immobilien-
bewertungssystemen erfolgt die Gewichtung je nach Sensibilisierung.

Weitere Schritte:

Bewertungen (Bewertungstool) und Handlungsempfehlungen fur interessierte
Eigenttmer.

Weiterentwicklung der Qualitatsstandards in Abhangigkeit von Anlage- und
Bewirtschaftungskosten.
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3. Grundung! — und Zukunftsperspektive

’2a KOMPETENZZENTRUM
¥ WOHNUMFELD

angesiedelt am Institut fir Raumentwicklung IRAP der HSR

Entwicklungsprozess 2011 - 2013 mit Mitteln von BWO und
Gebert—RUf Stiftung — GEBERT RUF STIFTUNG —

www.wohnumfeld.ch

B Angestrebte Partnerschaften
BWO, BSLA, VLP-ASPAN, SIA

SGV, SSV
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3. Grundung! — und Zukunftsperspektive

B Verankerung in der HSR
Institute: L’ Irop LTJ:SJTZEE:KLUNG ilf! 7 :_h.;.SN-I—I;IEéL;E?UNDFREIRAUM
Bachelor-Studiengange Landschaftsarchitektur und Raumplanung

MSE ((pUbliC planning» MSE MASTER OF SCIENCE

IN ENGINEERING

B Interdisziplinares Kern-Team

M Integrativer Ansatz von Seiten der Raumplanung - keine Konkurrenz
zur Landschaftsarchitektur
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3. Grindung! — und Zukunftsperspektive

B Umfassendes Beratungsangebot, entspr. Forschungsansatz

X

KOMPETENZZENTRUM &EG%\QN?ET

| 2012

WOHNUMFELD b, ﬁf?"'ll lﬂ_
DEE AKTUELL ANGEBOT PARTNER KONTAKT

Sie sind Gemeindeverteter
oder Kommunalpolitiker?
Sie sind EigentOmer,
Treuhdnder oder
Bewirtschafter?

Sie sind

Landschaftearchitekt?

Angebot

Wir bieten Thnen passgenaue Konzepte und Losungen fiir Thre
Wohnumfelder:

Wir bewerten private und &ffentliche Wohnumfelder,
stellen Eigentimerzchaften und Bewirtzchaftern standortgerechte und kostenzenkende
Empfehlungen mit gutem Aufwand — Edragsverhdltnis zusammen.

Wir unterstitzen Gemeinden, ein gualitativ hochwertiges und imagewirkzames dffentliches
Weohnumfeld zu realizieren und mit geeigneten Planungsginstrumenten auf eine hohe

Weohnumfeldgualitdt auch in privaten Liegenschaften einzuwirken.

Wir nehmen einen integrativen Blickwinkel ein und verknipfen die vier zentralen Aspekte des

Wohnumfelds — Qualitdtsfragen, Planungsverfahren, Kostenfragen und Aspekte des Marktwertes —

miteinander.

Good Practice
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4. Tagungskonzept und -ablauf

B Konzept «Wissensaustausch»
Plattform ftr unterschiedliche “richtige” Blickwinkel
Kurz-Inputs aus diesen Blickwinkeln, Diskussion und Echo

Zeit fur Diskussion und Gesprach (bei Cafe oder Apéro)
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4. Tagungskonzept und -ablauf

Programm
Begriissung Workshop 2 Kosten & Marktwert’ @
13.15  Begrussung Alex Simeon, Prorektor HSR 15.20 Privates Wohnumfeld
13.20  Einfihrung ins Thema, Ablauf der Tagung Joachim Schoffel Blickwinkel Bewirtschafter Jiirg Blauer, Daniel Grando
Eewirtzchafiung Wiohnumizld — relavante Kostenfakioeen
\\as sind relevanie Fakforen des Vichnumfzldes bei der Entwickiung bzw. Positionierung einer Liegenschaft?
— - Blickwinkel Bewertungssysteme Andreas Loepfe
Workshop 1 ,Qualitat & Planung 8 Welchen Stelemwert hat das Wohnuield innerhlb der am Markd verbreieien Renfabiaisbewerungssysieme?
13.40 Privates Wohnumfeld Eigentimerblickwinke! Rentabilitat Bruno Schweinzer
Welchen Stellenwest bai der Rentakilitit hat das Wohnumizld fir den Sigentimes? — Kosten- vs. Maskbwarifakior *
Blickwinkel Landschafisgestaltung Brigitte Nyffenegger i )
Kanrn man Minimal-, Standard- und Komfortanspriche ans Wohnumfield definieren? 15.50  Diskussion
Planungsrechtlicher Blickwinkel Antonio Frigeno

Was sind — vor allem im Besiand — jurisfische: Spislraume in der Bewill 57 .
T e 1610  Offentliches Wohnumfeld
Instrumenteller Blickwinkel Karl Stammnitz - o o
Wiege zur Sicherung und Steigerung der Freiraumaualitaien Politischer Blickwinkel Martin KIGti
In welcher Hinsicht spislt das éflentliche Wohnumfeld als Standartfaktor fir Gemeinden eine Rolle? *
14.10  Diskussion
Blickwinkel Rentabilitdtsmessung Dietwald Grughn
(Wig) kann die Rentabilitit des dSentlichen Wohnumislds gemessen werden? Was ist irmisfem rentabe(? *
14.40 Echo aus Sicht von Hans-Georg Bachtold, SI1A i )
Pascal Gysin, BSLA 16.30  Diskussion
Heidi Haag, VLP-ASPAN

Daoris Sfar, BWO 16.50 Echo aus Sicht von Hans-Georg Bachtold, S14

Pascal Gysin, BSLA
Heidi Haag, VLP-ASPAN
Pause Doris Sfar, BWO

14 50 Kaffegpause

Schlusswort

17.00  Schlusswort Raimund Kemper
Andrea Schemmel

24
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